Projekt zagospodarowania dzialki
czesS¢ opisowa

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

(a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujqgcego wigcej niz jeden obiekt budowlany

- zakres calego zamierzenia).

Przedmiotem inwestycji jest remont budynku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej przy ul.
Bukowej nr 5a, dziatka nr 704/519 obejmujacy remont elewacji 1 izolacji $cian
fundamentowych budynku uzytecznosci publicznej oraz wykonanie opaskowego drenazu
odwadniajacego S$ciany fundamentowe. Wszelkie roboty objete remontem nie naruszaja
przegrod zewnetrznych oraz nie ingeruja w elementy konstrukcyjne budynku. Wysokos$¢
budynku wynosi 20,30m.

Zakres robot:

rozbiorka elewacji z plytek klinkierowych

rozbiérka warstwy docieplenia ze styropianu

oczyszczenie $cian z pozostatosci kleju

rozbiodrka elewacji ze styropianu pokrytego tynkiem cienkowarstwowym
rozbidrka profili dylatacyjnych

oczyszczenie $cian z pozostatosci kleju

rozbidrka parapetow, obrobek blacharskich, kamer, anten, daszkow itp.
rozbidrka nawierzchni z kostki betonowej oraz podbudowy

odkopanie budynku do poziomu ptyty fundamentowe;j

rozbiorka izolacji z foli zwyktej 1 foli korkowe;j

rozbiodrka warstwy docieplenia ze styropianu

rozbidrka maty bentonitowej

oczyszczenie §cian z pozostatosci kleju 1 reprofilacja podtoza
wykonanie nowej izolacji typu cigzkiego $cian podziemnych
wykonanie nowej izolacji ze styropianu EPS

uszczelnienie potaczen okien ze Sciang

wykonanie nowej elewacji ze styropianu

osadzenie parapetow

uszczelnienie spekan §cian

wykonanie tynku silikonowego barwionego w masie w metodzie lekkiej mokrej
osadzenie rozebranych obrobek, kamer, anten, daszkow itp.

Inwestor: Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej, ul. Bukowa 5a, 41-700 Ruda Slaska.
Lokalizacja:

Jednostka ewidencyjna: 247201 1

obreb ewidencyjny: 0001 Ruda, dz. nr 704/519.

Identyfikator dziatki 247201 1.0001.AR _5.704/519
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2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu
(w tym informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki).

Przedmiot niniejszego opracowania stanowi obiekt uzytecznosci publicznej, petnigcy funkcje
administracyjno - biurowsa. Budynek przeznaczony na siedzibe Sadu Rejonowego w Rudzie
Slaskiej. Zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czesci dziatki nr 704/519. Od strony
potnocnej budynku jest parking, teren utwardzony, dwa budynki uslugowe, od strony
wschodniej wystepuja tereny nieuzytkowe, od strony wschodniej wystepuja nieuzytki
porosnigte drzewami i krzewami, od strony potudniowej znajduje si¢ budynek techniczny.
Dziatka o nieregularnym ksztatcie. Dziatka poro$nieta jest roslinng (teren zielony), czesé terenu
jest utwardzona. Na dzialce znajduje si¢ istniejgca infrastruktura: wodociggowo-kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna. Istniejace zagospodarowanie
terenu nie koliduje z projektowang inwestycja.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu
(w tym urzqdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, sposob odprowadzania
lub oczyszczania Sciekow, uktad komunikacyjny, sposéb dostgpu do drogi publicznej,

parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu, uksztaltowanie terenu i uklad
zieleni, w zakresie niezbednym do wuzupelnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu).

Przedmiotem inwestycji jest remont budynku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej przy ul.
Bukowej nr 5a, dziatka nr 704/519. Lokalizacja: Jednostka ewidencyjna: 247201 1, obreb
ewidencyjny: 0001 Ruda, dz. nr 704/519. Identyfikator dziatki 247201 1.0001.AR_5.704/519

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

Budynek wyposazony jest w istniejagce instalacje wewnetrzne oraz zewnetrzne tj.
wodociggowa, kanalizacja sanitarna 1 deszczowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;
budynek posiada przylaczenie do istniejacych sieci.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
Odprowadzanie $ciekow bytowych bez zmian. Inwestycja nie ingeruje w $cieki.

¢) uklad komunikacyjny,
Uktad komunikacyjny prosty bez zmian. Wewnatrz nieruchomosci teren utwardzony
przeznaczony do doj$cia i dojazdy. Inwestycja nie ingeruje w istniejacy uktad komunikacyjny.

d) sposéb dostepu do drogi publicznej,
Sposob dostepu do drogi publicznej bez zmian tj. za pomoca istniejagcego zjazdu. Inwestycja
nie ingeruje w sposob dostepu do drogi publiczne;.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
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Wokét budynku wykona¢ drenaz opaskowy w obsypce zwirowej. Drenaz wykonac z rur PCV
$r. 100 mm w otulinie z geowlokniny. System wyposazy¢ w studzienki drenarskie $r. 315 mm.
Wody z drenazu odprowadzi¢ do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej poprzez
studnie zbiorcze PCV1000 z odstojnikami gt. 50 cm.

Roboty budowlane wykonywane w poblizu istniejacej infrastruktury technicznej podziemnej i
napowietrznej nalezy wykonywac z zachowaniem szczegolnej ostroznosci.

f) uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia cze$ci
rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu,
Uksztaltowanie terenu umiarkowane. Teren cze$ciowo porosnigty zielenig niska. Zakres

inwestycji nie wptywa na uksztaltowanie terenu i uktad zieleni.

. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dzialki budowlanej
lub terenu
(powierzchnie zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych, powierzchnie

drog, parkingow, placow i chodnikow, powierzchnia biologicznie czynna oraz innych czesci
terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w priypadku jego braku 7 decyzjq o warunkach
zabudowy albo decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Zakres inwestycji nie wpltywa na bilans terenu. Zestawienie powierzchni bez zmian.

. Informacje i dane informujace

a) 0_rodzaju ograniczen lub zakazéw w_zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacvch z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane

Na obszarze objetym wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ruda Slaska — ,Ruda Slaska — Zachéd” przyjety uchwala nr
PR.0007.93.2021 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 15.07.2021. Ograniczenia i zakazy
wynikajace z ww. planu dla terenu oznaczonego symbolem U:
— zakaz stosowania na elewacjach wykonczeniowych tj. listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista,
— przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi administracyjno-
biurowe,
— przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna
— nieprzekraczalna linia zabudowy,
— max. wskaznik powierzchni zabudowy 75%
— minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 15%
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b) czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do

rejestru zabvtkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska,

Przedmiotowa dziatka:
— nie jest wpisana do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego,
— nie jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,
— nie jest zlokalizowana na obszarze obj¢tym ochrong konserwatorska.

W przypadku ujawienia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy:
— wstrzymac roboty mogace spowodowac jego uszkodzenie badz zniszczenie,
— zabezpieczy¢ odkryty przedmiot oraz miejsce jego odkrycia,
— niezwlocznie powiadomié Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
(a jesli nie jest to mozliwe — Prezydenta Miasta Ruda Slaska).

c) okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dzialke lub terem zamierzenia
budowlaneqgo - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu

gorniczego,

Przedmiotowa inwestycja nie lezy w graniach obszaru gorniczego, eksploatacja gornicza nie
wystepuje.

d) o_charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé na
srodowisko, w zwigzku z tym nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Realizacja zamierzenia budowlanego nie wplynie negatywnie na stan
srodowiska naturalnego, higieny 1 zdrowia uzytkownikéw obiektu.

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terenéw 1 obiektow budowlanych, nie jest rowniez zrdédlem
ucigzliwosci powodowanych przez halas, promieniowanie elektromagnetyczne i wibracje,
substancje zapachowe oraz nie jest zrodlem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
wody 1 gleby dla terenéw sasiednich. Inwestycja nie pozbawia sgsiednich nieruchomosci
dostepu do drogi publicznej, ani tez mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkoéw lacznosci, ponadto nie ogranicza korzystania z nieruchomosci i
obiektow budowlanych, na ktérych jest usytuowana, w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem.
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6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolno$ci o drogach
pozarowvch oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami

technicznymi.

Do budynku prowadzi droga, z ktorej zapewniony jest dogodny dojazd dla jednostek
pozarniczych. Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla catego obiektu
zostanie zapewniona z przeciwpozarowego hydrantu zewnegtrznego nadziemnego
zlokalizowanego na dzialce inwestora. Zakres inwestycji nie wplywa na ochrone
przeciwpozarows.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robot budowlanych.

Nie dotyczy. Budynek o prostej konstrukcji. Inwestycja nie nalezy do skomplikowanych.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

a) przepisy prawa, w_oparciu_o_ktore dokonano okre§lenia _obszaru oddzialywania
obiektu:
- §12,13, 19, 34, 35, 36, 40, 60, 271-273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

b) obszar oddzialywania obiektu miesci si¢ w granicach dziatki obj¢tej opracowaniem.
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